Zapis

ze zasedani élenské schiize druzstva

Bytové druistvo Jana Masaryka ¢.p. 829, Praha 2
V pondéli dne 27.4.2015 od 18:30 hod
Ve volném byté po pani Baitlové ve druhém patfe na adrese J. Masaryka 2, Praha 2

Program schize:

Prezence ¢len(
Volba predsedajiciho ¢l. schlze a zapisovatele
Informace o vystoupeni manzell Kimakovych ze druzstva

P wn e

Informace o pribéhu a vysledku interniho vybéru zajemcl o volné byty a nebytové
prostory
Hlasovani o vstupu pana Vojtécha Moravce do druzZstva

Informace o nové tabulce druzstevnich podilt
Schvaleni findlni verze smlouvy s firmou CC Real

Diskuse

© N

1. Prezence clenl
Predseda druZstva privital vSechny pfitomné a v 18.30 hodin zahdjil zasedani ¢lenské schize
dle programu v pozvance, kterd byla fadné uverejnéna a zaroven dorucena ¢lenim osobné
22 dn0 pred zaseddnim. Uvodem konstatoval, e toto zasedani bylo svolano
predstavenstvem a Ze dle prezencni listiny, ktera je prilohou tohoto zapisu, je ¢lenska schize
usnasenischopna, nebot je pfitomno 14 z 15 ¢lend druZstva a to predstavuje 93,33% viech
¢lent druzstva.

2. Volba predsedajiciho ¢l. schiize a zapisovatele
Pfedseda druistva navrhl, Ze bude tomuto zasedani predsedat pan Michal Machacek, a zZe
zapisovatelem bude sleéna Andrea Hozdkova. Nikdo nemél pripominky, nikdo nevznesl
protinavrh.
Predseda druistva prednesl tento
° navrh usneseni:
Pfedsedou tohoto zasedani ¢lenské schlze se voli Michal Machacek a zapisovatelem tohoto
zasedani ¢lenské schize se voli Andrea Hozakova.

Hlasovani:

Pro 14 ¢lend, tj. 100 % vSech pritomnych hlas(
proti 0 ¢lend

zdrzel O ¢lent

Navrh byl pfijat.



3. Informace o vystoupeni manzZell Kimakovich ze DruZstva
Pfedseda pritomné informoval, Ze z BD vystoupili manzelé Kimakovi, ktefi se stali ndjemci
DruZstva. Poplatek 1000 K¢ jim bude vracen.

4. Informace o prubéhu a vysledku interniho vybéru zajemct o volné byty a

nebytové prostory
Pfedseda pritomné informoval, Ze , obdlkovou metodou” byly Pfedsednictvem BD dne
31.3.2015 vyhodnoceny nabidky na
a) byt po pi. Baitlové

b) nebytovy prostor v 1. podlazi (v pfizemi, byvaly Rehalax)
¢) nebytovy prostor po p. Vasakovi.,

a) Nabidku na byt po pi. Baitlové do terminu odevzdal 1 zdjemce s nabidkovou cenou
3.100.000 K¢ - a tento se stava majitelem tohoto bytu. Je jim p. dr. Stransky, ktery jiz
je ¢lenem druzstva.

b) Na nebytovy prostor v 1. podlazi (v pfizemi, byvaly Rehalax) byly do terminu
odevzdany 3 nabidky, pficemz vyhrdla nejvyssi nabidka 1.412.101 K¢ pana Vojtécha
Moravce, ktery se stdva majitelem tohoto prostoru a stane se také ¢lenem druZstva.

c) Na treti nabidnuty prostor, byt po p. Vasakovi, nebyla doru¢ena do terminu zadna
nabidka.

Ze zbyvajiciho prostoru udélame , kocarkarnu”, byl sem zakoupen ram na kola. Kazdy
¢len dostane proti podpisu kli¢, bude vedena evidence. K dispozici je zatim 7 ks klicq,
které byly rozdany, dalsi se vyrobi dle pozadavku.

Pfipominame, Ze stavajici , kocarkarnu” je nutné vyklidit do 3.5. 2015

Pro lepsi prodejnost prostoru po Napako uvazujeme v pripadé zajmu o jeho rozsireni
do prostoru stavajicich sklepu.

Nikdo z pritomnych nevznesl Zadné pripominky.

Predseda druistva prednesl tento

o navrh usneseni:
Clenskd schlze souhlasi svyhodnocenim vyse uvedenych nabidek, tj. Ze
majitelem bytu po pi. Baitlové se stava p. dr. Stransky a majitelem nebytového
prostoru v 1. podlazi (byvaly Rehalax) se stava p. Vojtéch Moravec. Ze tretiho
prostoru se udéla , kocarkarna“.

Hlasovani:
Pro 14 ¢lend, tj. 100 % vSech pritomnych hlas(



proti 0 ¢lend
zdrzel O ¢lent
Navrh byl pfijat.

5. Hlasovani o vstupu pana Vojtécha Moravce do druZstva

Pfedseda navrhl, aby se pan Vojtéch Moravec stal ¢lenem druZstva od 1.5.2015

Nikdo nemél pfipominky, nikdo nevznesl protinavrh.

Predseda druistva prednesl tento

e navrh usneseni:

Clenskd schidize souhlasi s tim, Ze p. Vojtéch Moravec se stane ¢lenem BD od
1.5.2015.

Hlasovani:

Pro 14 ¢lend, tj. 100 % vSech pritomnych hlas(
proti 0 ¢lend

zdrzel O ¢lent

Navrh byl prijat.

6. Informace o nové tabulce druzstevnich podill

Pfedseda pritomné informoval o vytvoreni nové aktualni verze tabulky druzstevnich
podill, jak stoji po prodeji prostor dle bodu 4. tohoto Zapisu.

Predpoklada se, ze tyto ¢astky jsou jiz finalni. Prostfedky z prodeje prostoru po p.dr.
Stranském se pak vlozi do Fondu oprav (k vyuziti na opravu oken atd.)

0Od 1.5.2015 budou vyhotoveny nové Evidencni listy, ostatni z(stava.

7. Schvaleni finalni verze smlouvy s firmou CC Real

Predseda pritomné informoval o finalizaci jednani s firmou CC Real ohledné pudni
vestavby a rekonstrukce domu.

Dne 23.4.2015 zaslal P. Knézul pfitomnym emailem finalni znéni Smlouvy o
smlouvé budouci s firmou CC Real, véetné 3 pfiloh (tj. Specifikace vécného plnéni,
Studie ptdnich bytd a Casovy plan).

P. Knézl pfitomné dale informoval o postupu pfi podpisu této smlouvy a o
postupu nasledné rekonstrukce domu a realizace plidni vestavby:

30/04/15 - uzavreni a podpis SOSBV (smlouvy o smlouvé budouci o vystavbé)
30/07/15 - dokonceny a kompletni projekt pro stavebni povoleni (3 mésice)
15/08/15 - komentar a schvaleni projektu Vlastnikem (15 dni)



15/04/16 - projednani projektu s Grady stani spravy, vydani stavebniho povoleni a
nabyti pravni moci (8mésicu)

30/04/16 — vloZeni finan¢niho plnéni Stavebnikem na véazany ucet

30/04/16 - uzavieni smlouvy o vystavbé (12 mésicd od SOSBV)

30/06/16 - dokonceni provadéciho projektu a dokumentace pro vybér dodavateld (2
mésice)

30/06/16 - prevzeti stavenisté a zahdajeni stavebnich praci (14 mésicd od SOSBV)
10/07/16 - uvolnéni ¢astky 1,0mil CZK z vazaného Uctu na ucet Vlastnika

30/06/17 - dokonceni dila véetné kolaudace a prevzeti Vlastnikem

10/07/17 - uvolnéni druhé ¢asti finanéniho plnéni

CC Real po podpisu SOSBV prevede BD ¢astku 100 tis K¢ ,,nevratny rezervacni
poplatek” . Po podpisu , Smlouvy o vystavbé uhradi CC Real BD ¢astku 1 mil. K¢

(nevratna), po kolaudaci 100 tis. K¢.

Dale CC Real slozi do advokatni ischovy zaruéni ¢astku 500 tis K¢, kterd slouzi jako

jistina pro BD pro pfipad, Ze by CC Real po rozkryti stfechy nepokracoval

ve stavebnich pracich. Kdyz vse probéhne ok, v advokatni uschoveé zistane 100

tis. K¢ jako zaruka na provedené prace vdomeé na 12 mésicl po dokonceni a

prevzeti praci. Tato zaruka garantuje BD jako plnéni zarucnich povinnosti.

Diskuse k tomuto bodu:

1)

2)

3)

Pfipominka k ,,advokatni ischové”, zda by nebylo lepsi ,bankovni Uschova“.
Odpovéd: Ano byla, ale bankovni zaruku CC Real nechce vystavit, kvli vysoké
cené. Advokatni uschova poskytuje BD stejné moznosti, kromé pripadu
bankrotu CC Real. V tom pfipadé by si konkurzni spravce mohl jistinu
stahnout.

Otazka, jaky bude status Majitele budoucich pldnich bytd.

Odpovéd: Majitel se po okamziku kolaudace prostoru stane ¢lenem SVJ (coz
dle harmonogramu by mélo byt v r. 2017). Cleny SVJ v tu dobu budou: Majitel
pudnich bytl, pravdépodobné p.Fenik a dale ti ¢lenové, ktefi tou dobou
budou mit jiz splaceno. Paralelné bude bézet SVJ a Bytové DruiZstvo.

Otazka, jak se status Majitele budoucich padnich bytl promitne do
rozhodovani o vécech domu? Napfiklad, zda by nemohli blokovat vymeénu
oken.

Odpovéd: v SVJ bude mit hlavni rozhodovaci hlas BD, dokud bude vétsina
najemnik{ ¢leny BD. Reseni pro schvaleni vymény oken je odhlasovat si
vymeénu oken dfiv, nez se bude zaloZzeno SVIJ. Financovani vymény oken je



uvazovano z prodeje dvou volnych jednotek (vpfedu v pfizemi a suterén) a
dale nasetfit z fondu oprav.

Nikdo z pfitomnych nevznesl| dale Zadné pfipominky.

Pfedseda druzstva prednesl tento

e navrh usneseni:

Clenskd schiize souhlasi s tim, e bude uzaviena Smlouva o smlouvé budouci
s firmou CC Real ve znéni zaslaném p.KnézU dne 23.4.2015 (resp. v pfiloze tohoto
Zapisu).

Hlasovani:

Pro 13 ¢lend, tj. 92,85 % vSech pfitomnych hlasu
proti 0 ¢lend

zdrzel 1 ¢lent

Navrh byl pfijat.

8. Diskuse

Byla vznesena otazka na spokojenost s uklidem domu. Nékolik ¢lentd vzneslo stiznost
na kvalitu uklidu (obzvlasté s ohledem na jeho na ndsténce vykazovanou frekvenci).
Redeni: vy¢kame mésic, dle vyvoje pfipadné budeme reklamovat.

Byla vznesena otdzka na pokdaceni stromu na predzahradce.
Odpovéd: vzhledem k jeho aktivnimu vegetacnimu obdobi se musi pockat na podzim,
kdy jej lze v dobé vegetacéniho klidu pokacet.

Byla vznesena otazka, zda by vzhledem na jeho estetickou funkci v této nevzhledné
Casti okoli domu nebylo vhodnéjsi provést profez, ktery by vyresil neinosny problém
svételnosti v prislusnych bytech, kterym stini.

Odpovéd: Toto nema cenu fesit nyni, na pfisti schizi (za¢atek podzimu) se k otazce
vratime. V pfipadé zajmu ¢lent ddme hlasovat o revokaci hlasovani strom pokacet
s moznosti vyzkousSet variantu profezu misto pokaceni.

Nikdo z pfitomnych nepodal zadny dalsi podnét do diskuse.

Skoncéeno v 19.15.hod.

Zapsal: Andrea Hozakov3, ¢lenka predstavenstva



Predsedajici: Ing. Michal Machacek predseda druzstva: Ing. Michal Machdacek
mistopredseda druzstva: Pavel Knéz(

Pfiloha:
1) Smlouva o smlouvé budouci s firmou CC Real
2) 3 ptilohy k této smlouvé (Specifikace vécného plnéni, Studie ptidnich byt a Casovy
plén)
3) Prezencni listina



